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7. Schlusswort
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Ziele der Veranstaltung W) ChGR R oen

« Wir mochten Sie uber den Planungsstand informieren.

« Wir mochten Ihnen die wichtigsten Inhalte der
vorgesehenen Anpassungen des kommunalen
Richtplans sowie der kommunalen Nutzungsplanung
prasentieren.

« Wir mochten Sie auf die Ihre Mitwirkungsmoglichkeiten
hinweisen.

SUTER _
VON KANEL
WILD



8 CRlRINGEN

Grunde fur die Teilrevision
Zahlreiche veranderte rechtliche Grundlagen

= [nterkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (2017); Anpassung Planungs- und Baugesetz
(PBG) und kantonale Verordnungen
>> Pflicht neue Begriffe in der BZO umzusetzen

= Kantonales Mehrwertausgleichgesetz (2021)
>> Pflicht Regelung in der BZO aufnehmen

= Weitere Anpassungen des PBG u.a. klimaangepasste
Siedlungsentwicklung (2024)

= Revidierter regionaler Richtplan (2021)
Neue lokale Strategien

= SES Siedlungsentwicklungsstrategie (2025)



n? GEMEINDE
2 Planungssystem B9 ~rlurLiNGEN
_ SIL, RPG, RPV, USG, NHG, LSV, |$OS

v

. Kantonaler Richtplan PBG Klima, MAG O

\

. Regionaler Rlchtblan
S|edIungsent|ck|ungsstrateg|e Flurllngen (SES) +

- : Kommunalger Richtplan

v v v v v ¥

Kommunale Nutzungsplane
Bauordnung, Zonenplan, Kernzonenplane, Erganzungsplane (Waldabstand, Gewasserabstand)
Gestaltungsplane, Erschliessungsplan, Quartierplane, Baulinienplane
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Umsetzung SES
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FLURLINGEN

2 A1 GEMEINDE
i

Bewahren bauliches Kulturerbe

Vertiefung Innenentwicklungspotenzial Generationenareal «Brunnengassli»
und «Bregelhueb»

Prifen Bushaltestelle im Ortskern

Attraktivierung von Fuss- und Veloverbindungen nach Schaffhausen,
Bahnhof Neuhausen und Laufen-Uhwiesen

Vertiefungsstudie «Sozialer Schwerpunkt Rheintalareal
Gestalterische und betriebliche Aufwertung Strassenraum
Erhalt von &ffentlichen Flusszugangen

Betriebs- und Gestaltungskonzept Flussbad Flurlingen
Erhalt Punktbaustruktur an Hanglagen

Aktivierung Baulandreserven «Ochsen» in Abstimmung mit
Entwicklung Arova-Areal

Nutzung unbebauter Innenentwicklungsreserven
Weiterentwicklung Leuchtturmareal «Wohnen und Arbeiten Arova»

Langfristige Fuss- und Veloverbindung:
Flurlingen — Arova-Areal — Schaffhausen

Sicherstellen attraktiver Verbindungen in die umliegenden
Naherholungsraume

Erhalt und Erlebbarkeit Weinbauflachen und Trotten

Gestaltung naturnaher Siedlungsrander und Aufwertung Ortseingange
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Verkehrsplan 1982 CFLURLINGEN

Kanton Ziirich

Gemeinde Flurlingen L =
N- Ubergeordnete Festlegungen
Kommunaler Gesamtplan OCHU SRS TANEE
HAUPTVERKEHRSSTRASSE
TUNNEL

Verkehrsplan

PARKIERUNG IM OFFENTLICHEN
INTERESSE

BUSLINIE

Mst: 1:10000

RADWEG

Von der FUSS - UND WANDERWEGE
4.November 1982

der
Der Prasident Der Schreiber:

AL L

am

Vom Regierungsrat am SAMMELSTRASSE
mit Nr. g
Vor dem Regierungsrate
Der Staatsschreiber: » BALESTELLE
FUSSWEG
Vs
& 3001 | GUHL+LECHNER +PHILIPP+SUTER | “*" ) ——

BURO FUR ORTS-UND REGIONALPLANUNG
romat: 30/63 | NEPTUNSTRASSE 20
onum 31279| 8032 ZURICH  TEL.01/25274 80

BEI ERSATZ AUFHEBEN
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Einleitung - Anlass 8 CRlRINGEN

Pflicht fur Verkehrsplan gemass § 31 PBG

Aktualisierung aufgrund des Planungsalters:
heutiger Verkehrsplan dat. 1982

Aktualisierung der Richtplanung aufgrund
Ubergeordneter Planungen (insb. regionaler Richtplan)

Aufnahme kommunaler Ziele gemass
Siedlungsentwicklungsstrategie (SES)

polfipi)lan
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Stellenwert #%) ~FLURLINGEN

 Richtplan ist beh6rdenverbindlich
Koordination raumwirksamer offentlicher Anliegen
Langfristiger Planungshorizont (15 - 20 Jahre)

Basis fur Detailplanungen, Projekte und ggf.
Raumsicherung

Auftrag an den Gemeinderat Projekte anzugehen oder
sich fur die festgelegten Ziele einzusetzen.

polfipi)lan



] GEMEINDE
FLURLINGEN

Bestandteile
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n GEMEINDE s :
FLURLINGEN Schgtfhalstin ) \

Fevsnitialen

KOMMUNALER VERKEHRSRICHTPLAN
1:5'000

Dt TR,

GEMEINDE
FLURLINGEN

(Ubergeordnete Festlegungen
[Er—

Nevhausen

Kommunaler Verkehrsrichtplan Flurlingen

Richtplantext zur 6ffentlichen Mitwirkung / kantonalen Vorpriifung

Kommunale Festlegungen 20. Oktober 2025

besteherd  geplant

St \omtenarte Mstent

Orientierende Inhalte

bestehend  gepiant

Ohwieser

. Poliplan GmbH

poliplan

8400 Winterthur
www.poliplan.ch
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Ziele #%) ~FLURLINGEN

Die kommunalen Ziele leiten sich aus der Siedlungsentwicklungsstrategie sowie dem
kantonalen und regionalen Richtplan ab:

Siedlungsvertragliche Strassenraume gestalten,
insbesondere entlang der Grindenstrasse -
mit hoher Aufenthaltsqualitat, Sicherheit und guter Einbindung ins Ortsbild.

Fuss- und Veloverkehr starken fur Alltag und Freizeit, mit
attraktiven Verbindungen zu Schule, Rhein, Naherholungsraumen und Schaffhausen.

OV-Erschliessung sichern und verbessern,
inklusive Prufung zusatzlicher Bushaltestellen
und guter Anbindung an regionale Netze (5-Bahn via Schaffhausen / Neuhausen).

Multimodale Erschliessungskonzepte entwickeln,
abgestimmt auf die Siedlungsentwicklung.

Qualitatsvolle Ubergange zur Landschaft erméglichen durch zugangliche
Rheinufer und gut gestaltete Ortsrander

polfipi)lan



Inhalte / neue Inhalte ) CFLbRINGEN

Der Verkehrsrichtplan setzt die Ziele durch folgende Festlegungen um:

Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) fir Grindenstrasse / Ortskern,
- Neuordnung des Strassenraums, hohere Aufenthaltsqualitat, sichere Querungen
- Koordination mit Rheintalplatz / Siedlungsentwicklung und OV-Erschliessung

Weiterentwicklung der OV-Erschliessung

— Option Buserschliessung Zentrum mit neuen Haltestellen Rheintalplatz, Frohsinn

- Verlegung Haltestelle Arova zur optimierten Anbindung des Siedlungsgebiets
und Integration des Arova-Areals

Verbesserungen fur Fuss- und Veloverkehr,

— LUckenschluss Arova-Schaffhausen inkl. Rheinquerung / Schraglift

- Starkung der innerortlichen Wege sowie zum Bahnhof Neuhausen

- Sichere Schulwege und Zugange zu Naherholung / Rhein (8 Rheinzugange)

Kombinierte Mobilitat / Abstellanlagen
- Bedarfsgerechte Abstellanlagen fur Velo, E-Bike, Cargo-Bike, Mikromobilitat
- Ausbau Bike+Ride - v. a. am Bahnhof Neuhausen

polfipi)lan



Ubergeordnete Festlegungen
bestehend geplant

Hochleistungsstrasse

Tunnel Hochleistungstrasse
Regionale Verbindungsstrasse
Parkierungsanlage

Rad| von lor Red,

Radroute kantonale Nebenverbindung
Fuss- und Wanderweg

Kommunale Festlegungen

bestehend geplant

Sammelstrasse

he und betriebliche Aufwertung

Bushaltestelle

Radroute

Fussverbindung

Standort kombinierte Mobilitat

Orientierende Inhalte

bestehend geplant

®

Standort kombinierte Mobilitat
Einstiegsstelle Fluss

| pol
\‘\ \ >



’Iﬁﬁ’dezr ffentllchen Bauten
Versorgu ngsplan

© wikipedia.org
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Einleitung - Anlass #%) ~FLURLINGEN

- Heutiger Planungsstand dat. 1982 und ist veraltet
« Keine Pflicht; eine Aktualisierung ware aufwandig.

« Andere Planungen und Grundlagen sind vorhanden und
sind praziser und aktuell

« Der Ermessensspielraum der Gemeinde ist viel kleiner
geworden

> Der Siedlungs- und Landschaftsplan, der Plan der
offentlichen Bauten und Anlagen und der
Versorgungsplan sollen darum aufgehoben werden.

SUTER _
VON KANEL
WILD
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) FLURLINGEN
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Siedlungs- und Landschaftsplan

Siedlungs- und Landschaftsplan

E(ﬁéh Kanton Ziirich ‘ .
l"’l \ WOHNGEBIET

Gemeinde Flurlingen

INDUSTRIEGEBIET

Kommunaler Gesamtplan ) .
GEBIET MIT HOHEM ANTEIL OFFENTLICHER

BAUTEN

Siedlungs- und
Landschaftsplan

Plan der offentlichen
Bauten und Anlagen

LANDSCHAFTLICH EMPFINDLICHE LAGE

SCHUTZWURDIGES ORTSBILD

BAUEN NUR NACH GESTALTUNGSPLAN

Mst: 1:10000

BAUENTWICKLUNGSGEBIET

Von der i am LANDWIRTSCHAFTSGEBIET

4.November 198:

N der G g
Der Prasident: Der Schreiber:

WALD

ALLGEMEINES ERHOLUNGSGEBIET

Vom Regierungsrat am

mit Beschluss Nr. genehmigt :
BESONDERES ERFOLUNGSGEBIET

Vor dem Regierungsrate

Der Staatsschreiber: B = PARKANLAGE
C = SPORTANLAGE
D = FAMILIENGARTEN

UMGEBUNGSSCHUTZGEBIET

S
m KANTONALER AUSSICHTSPUNKT

REGIONALER AUSSICHTSPUNKT

( lan

2 31001 | GUHL+LECHNER +PHILIPP+SUTER | "“*"*"
BURO FUR ORTS-UND REGIONALPLANUNG
rormst - 30/63 | NEPTUNSTRASSE 20

wm 24481 | 8032 ZURICH TEL.01,2527480 |
Datum

 Die Inhalte sind im kantonalen und regionalen
Richtplan, im SES und im Zonenplan genauer festgelegt

> Aufhebung
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Offentliche Bauten und Anlagen i

AP

Kanton Ziirich

Gemeinde Flurlingen

Kommunaler Gesamtplan
Siedlungs- und
Landschaftsplan

Plan der offentlichen
Bauten und Anlagen

Mst: 1:10000

Von d

er i am
4.November 1982

N der G g
Der Prasident: Der Schreiber:

AN U ke B g

Vom Regierungsrat am
mit Beschluss Nr. genehmigt :

Vor dem Regierungsrate
Der Staatsschreiber:

GUHL+LECHNER +PHILIPP +SUTER | “™"""

BURO FUR ORTS-UND REGIONALPLANUNG

NEPTUNSTRASSE 20

8032 ZURICH TEL.01,2527480 |

0 w0 20 230 40 50

(@) ] GEMEINDE

FLURLINGEN

Plan der 6ff. Bauten und Anlagen

bestehend geplant

@ !:‘ OFFENTLICHE VERWALTUNG

v =

GEMEINDEVERWALTUNG

@] [ ewewswomom

Su

= PRIMARSCHULE

KINDERGARTEN

[Q] I:] KULTUR, GEMEINSCHAFTLICHE
BEGEGNUNG

Gs =

Fb =

BIBLIOTHEK

GEMEINDESAAL

@ l:‘ ERHOLUNG UND SPORT

FREIBAD

n = SPORTPLATZ
e = TENNIS

¢ = SCHIESSANLAGE

Lanton Uvtasen

- Alle 6ff. Bauten gemass Richtplan sind bestehend

« Ausser dem Schutzenhaus liegen alle in den
erforderlichen Zonen

> Aufhebung



Offentliche Bauten und Anlagen

Kanton Ziirich

Gemeinde Flurlingen

Kommunaler Gesamtplan

Versorgungsplan

Mst: 1:10000

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am
4. November 1982

der g
Der Prasident : Der Schreiber :
Vom Regierungsrat am
mit Nr. gt igt:

Vor dem Regierungsrate
Der Staatsschreiber:

%" 31001 | GUHL+LECHNER + PHILIPP +SUTER | ™" )
BURO FUR ORTS-UND REGIONALPLANUNG

format. 30/63 | NEPTUNSTRASSE 20

Tomm 13881 | 8032 ZURICH  TEL. 01/25274 80 “——j

Wasserversorgung

BRUNNENSTUBE

GRUNDWASSERPUMPWERK

RESERVOIR

] [mme] ravenemma

HAUPTLEITUNG, DIE

EQ ZU VERSTARKEN I1ST

[:q QUELLENLEITUNG

EQ BEZUGS-/ABGABESCHACHT

i GRUNDWASSERSCHUTZZONE

Energieversorgung
ELEXTRIZITAT-
m TRANSFORMATORENSTATION
ELEXTRIZITAT -
— S
n ELEXTRIZITAT-
F-a KABELLEITUNG
—
L ,:_l GAS- REGLER
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.
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EMEINDE
FLURLINGEN

Fernmeldeanlagen

bestehend  geplant

)
® DRAHTLOSE STATION
@ |
) GEMEINSCHAFTSANTENNE
Abwasserbeseitigung
E u SCHMUTZ -/ MISCHWASSERLEITUNGEN
- METEORWASSERLEITUNG
—
[mm [_ J REGENBECKEN
L —
T_[z 1 REGENUBERLAUF
L=
[ ® ] PUMPWERK
(7)™ KANTONALEN RICHTPLAN
K Xos FESTGELEGT
— -

(] O
==
==

———

"

M REGIONALEN RICHTPLAN
FESTGELEGT
KANTONSGRENZE

GEMEINDEGRENZE

« GEP, GWP etc. geben genauere aktuelle Grundlagen

> Aufhebung
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GEMEINDE

Einleitung - Anlass m FLURLINGEN

ErfGllung Gbergeordneter gesetzlicher Vorgaben:
- Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

- Umsetzung Mehrwertausgleich (MAG)

- EinfUhrung Siedlungsékologie (PBG Klima)

- Umsetzung Darstellungsverordnung (VDNP)

Aktualisierung / Uberprifung Kernzonenvorschriften
wegen neuem KOBI und kommunalem Inventar

Umsetzung Ziele Siedlungsentwicklungsstrategie (SES)

Klarung und Bereinigung von Unklarheiten aus dem
Vollzug

SUTER _
VON KANEL
WILD



GEMEINDE

Bestandteile FLURLINGEN

_’“’w Zonenplan “’: Erg-Plan .
: N = Siedlungs-

Teiievision Nutzungsplarung

ERLAUTERNDER BERICHT
GEMASS ART. 47 RPV

Vorpritung und ffertiiche Auflage

Festiegungen
5%1&95“" | 2022
[ weasn w223
202
...... 2w 2ez
Telrevsion Nutzungsplanung mm s
KERNZONENPLAN KA - htl]
©  sormnme 233
A e 2t 334
Informationsinhatte
—
84 GEMEINDE
FLURLINGEN
arton Zrich
Teilrevision Nutzungsplanung
BAU- UND ZONENORDNUNG -

Vorpriifung und 6ffentliche Auflage
Synoptische Darstellung

miung,

festgesetztam
ung:

Der Scheber

SUTER
VON KANEL
wiLD

SUTER _ e
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Revisionsthemen RGN N,

D

- Anpassung Zonenplan:
- Aufzonung Neuhauserstrasse (innere Verdichtung)
- Anpassung Abgrenzung GP Pflicht Gries
- Darstellungskorrekturen (VDNP)

- Anpassung Kernzonenplane:
- Anpassungen wegen neuem KOBI
- Korrekturen und Darstellungsanpassungen
- Neue Elemente (z.B. Brunnen in KB)

« Bauordnung:
- Harmonisierung Baubegriffe
- Anpassung Kernzonenbestimmungen: insb. Fenster & Fensterladen
- Neue Wohnzone W2.5
- Option Vollgeschoss statt Dachgeschoss in den Wohnzonen
- Differenzierte Erholungszonenbestimmungen
- neue Bestimmung zu Naturgefahren und Gewasserraum
- EinfUhrung Mehrwertabgabe 30%
- Neue Bestimmungen zur Siedlungsokologie

SUTER _
VON KANEL
WILD
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- Zonenplan

TSNy 7/ T

Festlegungen

/o RIS/ A

Nutzungsmass: -

r~d

Kernzone

/ey, p o

“Ho ; ; o ) X7
\-‘i{Anpassung GP Pflicht Perimeter ‘ Nutzungsmass: Baumassenziffer ?\<
N T L
P T St / Loned > %
~ L iy Kernzone 7-
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NS =)

Kernzone 14,

b/

s,

Wwr1.2 Wohnzone

N -= W/1.6 Wohnzone

Bisher: KB mit Baumasse 1.6
#“INeu:  KB/1.6 (Darstellungsanpassung) &

Wohnzone -

Wohnzone

FEUER

5""{{{'@@{‘ G/2.5 Gewerbezone mit Handels- :
R und Dienstleistungsgewerbe R
/6.0 Industriezone mit Handels- =
und Dienstleistungsgewerbe
Mutzungermass: - : }
5 & somimins : Oe Zone fur éffentliche Bauten
h_,E .. -{Bisheriger Name: GP Pflicht Bregelhueb
oAl @M! Neuer Name: GP Pflicht Brunnengassli
il S _‘2_ J &g”r@g,__\ NN E Erholungszone
L_ Lﬂ[ Bisher: W/2.0 600000
| " Neu:  Aufzonung 1VG: W/2.5
¢ 8L - — o o  Gestaltungsplanpflicht
ezl s TN 000000 Esplanp

A Aussichtsschutz 55

Informationsinhalte

L NN

. ®  Gestaltungsplane bestehend
LB N NN N

Fk

kantonale Freihaltezone

Lk kantonale Landwirtschaftszone
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M2 | Vertiefung Innen- "-%i — ,_‘i.‘.-"\‘ .8
entwicklungspo- »11‘: a L
o tenzial Generatio- | ° Jf = 1“5‘- 2 ‘,(',,
";_;emmde nenareal «Brun- | '&'\ .."
‘ AN nengéssli» und 3 SR %
«Bregelhueb» ¢ R o
\ .
\\ ”/
Brunnengassili:

»

o o
O O
50 0

A
il

*// Brunnenguetifs
W

/ > / \
7

i

Y o A

- GP-Pflicht ,Bregelhueb”
bestehend

- Studienansatz vorhanden

- Umbenennung GP Pflicht

Neuhauserstr. (Bregelhueb)

« - Aufzonung W2.5

- Innenverdichtung




9 ] GEMEINDE
98) FLURLINGEN

|
a0s

Ubergeordnete Vorgabe

Kantonales Ortsbildinventar KOBI

- Bebauungsstruktur

Ortskerne, Baugruppen mit speziellen Merkmalen
(Kirchen-, Gewerbe-, Mlhlebezirk, Bahnhofquartier, etc. )

Pragende oder strukturbildende Gebaude

Pragende Firstrichtung

und Aussenraumstruktur

Wichtige Freirdume
({innerhalb und angrenzend an die Siedlung)

Wichtige Freirdume / Erweiterungsrichtung
Ausgepragte Platz- / Strassenrdume
Wichtige Begrenzung von Platz-, Strassen- und Freirdumen

Raumwirksame Mauemn

Yo
nig.

sepuaul

Ortsbildpragende Stadtmauer

Ehemalige Fabrikkanale, alte Wasserlaufe

@  Markante Baume / Baumgruppen

ML 1 B Ortstypische Elemente
\/rf",’,’@m.’._ | O £ A {Brunnen, Mihlerad, Hocheinfahr, ete.)

\ 7
\ W2 Dominante Landschaftselemente
Wald

Gewdsser

Rebberg

B A ’l ! \, /_/_ R

| = Z
A T-T2108

ha 7722 "‘I

%
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2

Kernzonenplan KA

Verbindlicher Inhalt Ziffer BZO
f, ’ ————— Abgrenzung Kernzone KA 11
\.‘. ! Kanton Zich
Prégende oder strukturbildende Gebaude 221
- Prégende Firstrichtungen 314
Teilrevision Nutzungsplanung 242
immmmmmE  |chi zwingende Mantelinien 242
Kemzonenplan KA
I I I I I Freiriume 332
1:500
S S S s Besontere hussemiume 331
A Ortsiypische Elemente 334
Markante Biume 135
L 00000000000 .
Nanens gv Camerdemrianmiung Sbuooaoooaog Gestaltungsplangfiicht 122
[ Ouc St
Von b Bauteosen g sm Informativer Inhalt
Orisbildperimeter
Regenngwat
e — (geméiss Ortsbildinventar, BOV Nr. 674, 15.6.2001)
’- a U
Gewasser
Suter + von Kinel + Wild + AG
Uindschat Varknr Uowol
Fitbuciseain 0 608 Zsch sonch
Tol i1 DA _riogumch o 18720
|
Festlegungen
GEMEINDE
@ FLURLINGEN | R 2t 221
ik D, werirovomeicmere saen 2223
> Hauptirsinchtung o314
— Zuingende Marteline e 242
...... Nicht zwingende Mantellinie: 2er 242
Teilrevision Nutzungsplanung T sreisome 3323
KE RNZONENPLAN KA besondere Aussenrsume ZMer 331
O  vetamessme 2Her3335
A s e 334
1:1000
Informationsinhalte

d ffentliche Auflage

- -
Z .
,////?% et 7 araore h
o ztam = SEEO S o oc® Geswtungsplsngticht
» eramrsrming % Seee
b S 0% Gestungspunbestehens

Wichtiger Freiaum susserhalb Kernzone

OO seswercescorsse

Gemasser

I pragendes Baumerk (Brocke)

eeeebe Fussweg gemass kommunalem Richiplan
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Kernzonenplan KB W4 CRLUR NGEN

Ortsbildtypische und den
Strassenraum pragende
Punktstruktur der Bauten
entlang der Grundenstrasse
starken.

SUTER _
VON KANEL
WILD
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Kernzonenplan KB

0 SkiRon

[V j—

s Gomeinde Furingan

Tetreision der Nutzungsplanung

Kernzonenplan KB

Teilrevision Nutzungsplanuing

KERNZONENPLAN KB |

1:1000

vorprufung und tffentliche Auflage

N/

7

Suter + von Kinel « AG (‘* ™
ikl - Tt Oiacs 6 0)
B i S0 Fomal 3084 Daum B //
Neu zwingende
Mantellinie
Festlegungen
. — 7N neu Ziffer2432
A Brunnen Zifer27.4
Inhalt:

Geltungsbereich Kemzone B

Zwingande Mantellinie (vgl. Ziff. 2.2.2 Abs.2 BZO)

Nicht zwingende Mantellinie (vgl. Ziff. 2.2.2 Abs.3 BZO)

i

Bereich mit Baumassenziffer max. 1.6 m3/m2 (vgl. Ziff. 2.1.2 BZO)
und
Bereich ohne Gewerbebonus (vgl. Ziff. 2.1.3 BZO)

Rechtsverbindlich sind die Original-Kemzonenplane 1:500, welche
auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kdnnen.

| & -
20 40 60 a0 100 m / -
! &
{ il
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Bauordnung ) CrLbRLNGEN

GEMEINDE
@ FLURLINGEN

Kanton Zurich

Teilrevision Nutzungsplanung
BAU- UND ZONENORDNUNG

Vorprafung und offentliche Auflage
Synoptische Darstellung

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am
Namens der Gemeindeversammlung:

Der Prasident: Der Schreiber:

Von der Baudirektion genehmigt am
FUr die Baudirektion: BDV-Nr.
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Planer und Architekten AG

Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zirich
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EinfUhrung IVHB W4 CRLUR NGEN

a0s

IVHB

Interkantonale Vereinbarung tiber die Harmonisierung der
Baubegriffe (30 Begriffe) > Kanton Zirich autonomer Vollzug
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EinfUhrung IVHB B4 CRURLNGEN

a0s

Um was geht es?

IVHB Idee...

> Gleiche Sachen sollen in den verschiedenen
Kantonen die gleiche Bedeutung haben

A4

Beispiel:
Messweise der Gebaudehodhe
in den verschiedenen Kantonen:;

'''''''''''''

ffffffff

'?é-':t o I /
FXE S B Z Z Z 7
e 00
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EinfiUhrung IVHB W) R RN cen
Ersatz der Begriffe, neue Messweise

neu: ,Fassadenhohe” - bisher: ,,Gebaudehdhe”

ca. 0.5m

‘-"'l

Fassaden%ﬁhe
" Fassadeﬂlhﬁhe

Gebaudehohe
7.5m |/

L

7.5m
7.5m +1m |
Fassadenhohe
7.5m

Gebaudehohe
Fassadenhohe

.
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EinfUhrung IVHB ) CrLbRLNGEN
Ersatz der Begriffe, neue Messweise

neu; ,Fassadenhohe” - bisher: ,,Gebaudehdhe”

neue Messweise Fassadenhohe bei Schragdach
> Gebaude kann ca. 30 bis 50cm héher in Erscheinung treten

oberer Messpunkt:
Oberkante Sparren

~
ral

Gebaudehodhe '

Fassadenhohe

o]
g giebelssitige Fh
flr Talfassade
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Klarung zur Kernzone B4 CRURLNGEN

a0s

2.2.1 «Im Kernzonenplan Rot bezeichnete Bauten»
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Klarung zur Kernzone B4 CRURLNGEN

D
Ziffer 3.2a Fenster und Fensterladen
Umbau Wohnteil Inventarobjekt Umbau «rot» bezeichnte Bauten
Vorgabe fur Fenster und Fensterladen
Umbau Umbau Ersatzneubau  Ersatzneubau Neubau
Okonomieteil Okonomieteil  «rot» bezeichnte nicht «rot»
Inventarobjekt «rote» Bauten Bauten bezeichnte Bauten

Andere Fensterformen und Materialien
zulassig. Auf Fenstergewande,
Fensterladen und Fenstersprossen kann
verzichtet werden. Andere
Beschattungen und Materialien zulassig.

-
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Wohnzonen 8/ CFLURLINGEN
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Wohnzonen B/ CHbRLNGEN
Ziffer 5.1 Neue Wohnzone W2.5

g1 W o G .
2VGe i 2VG 2VGe 2VG - 2VG
J I: Jf E.Dm J t E.Om J:
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Wohnzonen

B CEiiRcen

Punktstrukturen erhalten gemass SES

Erhalt . . . . . ..
M nkbaustraktur Nutzung in die Hohe statt in die Flache
an Hanglagen > Terrassenhauser beschranken

Vollgeschoss zulassig statt
Dach- oder Attikageschoss

+1VG +1VG 3.0r
2VG 2ve ||

+1VG
2VG

434 o

Wi1.2 W/1.6

,,,,,,,,,,,,

1000m2,Wi1.2 1000m2,W/1.6

Ziffer 5.1.2 BZO

SUTER _
VON KANEL
WILD

wi2.0

1000m2, W/2.0

weniger Lange (25m), eine Stufe
weniger fUr Terrassenhauser

<14m
i 7 <14m
A - e ——
4 E L S .
~3 <
5 LE
~2 ~2
= . |
— -
=] ==
|
max. 30m max. 25m

Ziffer 9.1.12 BZO
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Darum Vollgeschoss zulassen anstelle von = _== |
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OB Zone Bl CRLGR Rcen

Mehr Spielraume fur die Schularealentwicklung
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OB Zone B8] CE D GEn

a0s

Mehr Spielraume fur die Schularealentwicklung

D
3.3m
N

3.3m

3.0m

17.1m

4 7.5m +1m .

=

[}

~
T

KB Oe Oe wih.6

Neu 5 Vollgeschosse anstelle von 3 Vollgeschossen und

L
3

H -
o B
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OB Zone B8 CEL e cen

a0s

Mehr Spielraume flr die Schularealentwicklung
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Erholungszonen B4 CRURLNGEN

a0s

leferen2|erte Festlegungen und Spielraume

Sportan'ige
Eggen
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Parkierung B4 CRURLNGEN

a0s

Reduktionsmoglichkeit aufgrund OV Erschliessung

. Regelung in BZO

Ermittlung Grenzbedarf (ohne Bertlicksichtigung
Erschliessung durch 6ffentlichen Verkehr)

Massgeblicher Bedarf (unter Berucksichtigung
Erschliessung durch offentlichen Verkehr)

, .............................................................................. '. l ....................... N

| Festlegung in

3 Minimal erforderliche und maximal zulassige
. Baubewilligungs-
- Parkplatzzahl
verfahren
SUTER
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Parkierung 8 CRlRINGEN

Reduktionsmoglichkeit aufgrund OV Erschliessung

TN (1 'Q
A Yl
C
\
D
E B8
I
// {//‘/
Bewohner Beschaftigte Besucher oder
Kunden
OV Gliteklasse min. (%) | max. (%) | min. (%) | max. (%) | min. (%) | max. (%)
Klasse B 55 -- 30 -- 40 -
Klasse C 70 -- 45 -- 50 --
Klasse D 85 -- 60 -- 70 -
Klasse E - Ubrige 100 -- 90 -- 90
Beispiel Uberbauung  |Grenzbedarf Massgeblicher Bedarf
mit 50 Wohnungen 50 Wohnungen: Im Reduktionsgebiet Giiteklasse C
aje80m?>aGF  |Bewohner 1 PP/W. Besucher + 10% |Bewohner min. 70% Besucher min. 50%
50 PP 5PP =min. 35 PP =min. 3 PP
SUTER mind. 38 PP
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Weiteres B CELoa

#8) “FLURLINGEN

mehr Veloabstellplatze Schutz vor Naturgefahren
|i e \Q\\Q 4,
A S — — |
1 Velo LM | "B o
et Z . J 2 £ ,
| m Pro et S Objektschutz
| \* \} }l * \f * ‘t /-E |
FRE T

Uferstreifen: 20 m
i

L

oo

v
e ‘{" =3
":‘); "y
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GEMEINDE

Mehrwe rtausgleich ﬂ] FLURLINGEN
Gesetz und Verordnung (MAG / MAV) in Kraft seit 1.1.2021

V/% Aufzonung >- 5 5 = 7
B & & ot
/;ﬁ/ v hd = Y "
11 | Urnzonung @g‘ﬂl Mehrwertabgabe . .
Mehrwi;tsgigleichs- ;Zirr?plarfunge
Kantonal (Einzonungen) Kommunal:
40% - '
20% -> Fonds/Kanton 0-40% -> Fonds/Gemeinde

Freiflache: 1’200 - 2'000 M2

Ag%?;:e D Kt. ZH %20%}|:> Kt. ZH 2 MD Gemeinde ) H!HI‘{ID Gemeinge
£ s 84
g 100000 =
= I’
Lk w 6B W
?% Flache
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Mehrwertausgleich
Moderater Abgabesatz 30% Freiflache 2°000m?

Festlegung BZO:
Abgabesatz: 30%
Freiflaiche: 2'000 m?

Fall 1: Parzelle > Freiflache

0 [oo0]

Fall 2: Parzelle < Freiflache

[/

a0s

8 CRlRINGEN

5%
57
A
M

Y

Flache / Mehrwert pro m?

5000 m2 / Fr.150.--

1000 m2 / Fr.150.-

1000 m2 / Fr. 500.-

Mehrwert Fr. 750'000.- Fr. 150'000.- Fr. 500'000.-
abgabepflichtiger Mehrwert (Mehrwert < 250'000.-) (Mehrwert > 250'000.-)
(Mehrwert - 100'000.-) Fr. 650'000.- - Fr. 400'000.-
Abgabe Fr. 195'000.- Fr.0.- Fr. 120'000.-
(obwohl < Freiflache!)
SUTER _
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FLURLINGEN

Mehrwertausgleich

[80] GEMEINDE
ses

Moderater Abgabesatz 30% Freiflache 2'000m?

Auswertung:

<1200 m? =431 Stk.
. 1200 - < 2000 m*= 36 Stk.
ab 2000 m? = 24 Stk.

- FEUERTHAL

I R
B \?drdenj;brr}m’eihélden 0%

haelen Tal ™
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Siedlungsokologie W4 CRLUR NGEN

a0s

PBG Klima: seit 1.12.2024 in Kraft

BISHER REVISION

Erhaltung von Baumen
(§76 PBG)

Okologischer Ausgleich
(§238a Abs. 2 lit. c PBG)

Qualitative Begriinung
von Flachdachern
Neupflanzung von Baumen (§ 76a PBG)

(§238a Abs. 2 lit. b PBG)

Reduktion der
Pflanzabstande
(§ 27 f. VEIV)

Reduktion der
Pflanzabstande
(§ 169 ff. EG ZGB)

Versiegelung gering halten
(§ 238a Abs. 3 PBG)
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Siedlungsdkologie B4 CRURLNGEN

D

PBG Klima: seit 1.12.2024 in Kraft - direkt anwendbar

§ 238 a.° 1! Vorgirten und andere geeignete Teile des Gebdude-
umschwungs sind in angemessenem Umfang als 6kologisch wertvolle
Griinflachen zu erhalten oder herzurichten.

2 Die Versiegelung von nicht mit Gebduden iiberstellten Grund-
stiicksflachen ist moglichst gering zu halten.

3 Nach Moglichkeit sind bestehende Bdume zu erhalten oder ange-
messene Ersatz- und Neupflanzungen vorzusehen. Es ist geniligend Wur-
zelraum und ausreichender Raum fiir die Versickerung zu gewéhrleisten.
Die ordentliche Grundstiicksnutzung darf dadurch nicht iibermissig er-
schwert werden.

4 Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebietsweise er-
ginzende Bestimmungen enthalten.

> Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Siedlungsokologie W4 CRLUR NGEN

a0s

Hitze Reduzieren, Versickerung ermaoglichen /
Uberschwemmung redu2|eren Biodiversitat fordern

af‘f

Ki rhaa: "’m,;

" Uberwirmung im Siedlungsraum, 4 Uhr

g C schwach
7 B "_F_Q'ftm’r \ } '\l

T ‘n\\ W
Hin .r SEmmerhaf den

%‘% — ,,*fl‘*
.. _fathAden—7_

] mitel
- hach
1"\._4—'—-__#" — —gi‘c- ashe hoth
- P P T i

méssig

lEEE-mmm

{- "k. Bioklimatische Bedeutung von Griinflichen, 4 Uhr
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Siedlungsokologie

Grunflachenziffer
40 % in allen Wohnzonen

ResTomt sluglatﬁ 1 % E‘
‘1‘ li Jﬁ %"h o oaooo,
e LB | ‘ o -
unterirdische Bauten : ItNeben- lﬂ
Unterniveaubauten (W
Hauptgebaude )
(W]
(|
[
______________________ S D
_ | =)
' versiegelt i looooao
SUTER
VON KANEL

WILD

anrechenbare
Grunflachen

Flachdach
begrunt

Steinplatte-
weg

Abstellplatze
nicht versiegelt

i

I
D
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Siedlungsokologie ) CrLbRLNGEN

Grunflachenziffer
Reduktionsmoglichkeiten fur Projektierungsspielrau

w18
GFZ 40%

« zusatzliche Baume
» dauerhafte Begrinung von Fassaden

« Okologisch oder lokalklimatisch begrunte
Dachflachen

e das Schaffen von besonders wertvollen 8 o
Lebensraumen, wie Feuchtbiotope.
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EMEINDE
FLURLINGEN

Siedlungsokologie

Baume erhalten Neue Baume pflanzen

© LOSYS GMBH
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Siedlungsokologie ) CrLbRLNGEN

Vorgarten begriinen

T minc12 7 max 112 {
Normalfall unzulassig
Lichtemission vermeiden
Notwendigkeit Ausrichtung
Nur sicherheitsrelevante Lichtstrom von oben nach unten
Beleuchtung vorsehen. richten. Lichtlenkung von unten nach

Gesamtlichtstrom minimieren. oben vermeiden.
C

Lichtlenkung Helligkeit

Verminderung von unnétigen Objekte nur so hell beleuchten wie
Emissionen durch prazise notwendig.

Lichtlenkung.

ﬁ/
m I 1N
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p) GEMEINDE

Siedlungsékologie #%) ~FLURLINGEN

Siedlungsrand mit Erganzungsplan
Offenen durchlassigen Siedlungsrand erhalten

offener Siedlungsrand v
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lhre Fragen und Anliegen
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lhre Mitwirkungsmoglichkeiten 8 “RiriNeen

SUTER

Website www.flurlingen.ch seit 16. Januar 2026
- Unterlagen abrufbar

Offentliche Auflage vom 16. Januar bis 18. Marz 2026
- Unterlagen liegen auf, Sie konnen Einwendungen zu den
Revisionsinhalten machen!

Gleichzeitig mit der Auflage erfolgt die Vorprufung beim ARE
Kanton Zurich

In der Folge werden die Unterlagen Uberarbeitet und es muss ein
Bericht zu Ihren Einwendungen verfasst werden.

a.0. Gemeindeversammlung Herbst 2026
- Sie entscheiden.

VON KANEL

WILD


http://www.flurlingen.ch/

Teilrevision Nutzungsplanung




	Start
	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6: Teilrevision Nutzungsplanung
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 22
	Folie 23
	Folie 24
	Folie 25
	Folie 26
	Folie 27
	Folie 28
	Folie 29
	Folie 30
	Folie 31
	Folie 32
	Folie 33
	Folie 34
	Folie 35
	Folie 36
	Folie 37
	Folie 38
	Folie 39
	Folie 40
	Folie 41
	Folie 42
	Folie 43
	Folie 44
	Folie 45
	Folie 46
	Folie 47
	Folie 48
	Folie 49
	Folie 50
	Folie 51
	Folie 52
	Folie 53
	Folie 54
	Folie 55
	Folie 56
	Folie 57
	Folie 58
	Folie 59
	Folie 60
	Folie 61
	Folie 62
	Folie 63


